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Der etwas andere Bebauungsplan

Knesebeck: Erste Prasentation der Uberlegungen fiir die Ortsmitte

VON HOLGER BODEN
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Die Skizze der Stadt Wittingen zeigt den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans fur die
Knesebecker Ortsmitte.

Knesebeck - Ein Bebauungsplan fur einen Bereich, wo schon so gut wie al-
les vollgebaut ist - das gibt es nicht jeden Tag, doch fur die Knesebecker
Ortsmitte ist so etwas in Arbeit. Was drinstehen konnte, das wurde den Bur-



gern am Dienstagabend in einer ersten Info-Veranstaltung im Schidtzenhaus
erlautert. Das Interesse war erstaunlich gering.

~Ich hatte mit mehr Resonanz gerechnet”, sagte denn auch Stadtburgermeis-
ter Andreas Ritter vor Stuhlreihen, die mit 20 Zuhérern besetzt waren, aber
far 50 Besucher Platz geboten hatten. Auch der Rathauschef verwies auf den
Umstand, dass man es mit ,keinem normalen Bebauungsplan” zu tun habe.
Das Ziel der Politik: Im Knesebecker Ortskern soll die dorfliche Struktur be-
wahrt werden. Weil derzeit planerische Vorgaben fehlen, kann im Prinzip je-
der bauen, wie er will, und das ist aus Sicht des Ortsrates an manchen Stel-
len schon nach hinten losgegangen. Ritter sprach in dieser Hinsicht von
~massiven Veranderungen®, die es schon gegeben habe.

Der B-Plan wird fur ein Areal von rund 18 Hektar gelten und im Wesentlichen
Bereiche an Wittinger Stral3e, Burgstral3e, Lindenstral3e, Marktstral3e und
Mittelstral3e abdecken, dazu auch kleine Abschnitte von Gifhorner Stral3e
und GartenstralRe sowie eine grof3e Zahl von Grundstlcken an der Schutzen-
stral3e. Damit im Angesicht der laufenden Planung nicht noch Fakten ge-
schaffen werden, die den Zielen der Stadt zuwiderlaufen, gilt seit Ende Marz
eine Veranderungssperre fur Neu- und Umbauten.

Die soll naturlich nicht ewig dauern, deshalb betonte Ritter auch, dass die
Stadt an einem moglichst zigigen Verfahren interessiert sei. Der Schnellig-
keit seien mit Blick auf diverse gesetzlich vorgeschriebene Planungsschritte
allerdings Grenzen gesetzt - etwa durch mehrere Offentlichkeitsbeteiligun-
gen -, und auch die Stadt wolle grol3tmoégliche Transparenz und Burgerbetei-
ligung ermaoglichen.

Dabei durfte es denn auch die eine oder andere Eingabe von betroffenen
Einwohnern des Ortes geben, das war dem von der Stadt freiwillig angebote-
nen Info-Abend schon abzuspuiren. Wer im kUnftigen B-Plan-Bereich seine
Immobilie hat, der geniel3t fur sein Objekt Bestandsschutz - doch interessant
wird es, wenn etwas verandert oder gar abgerissen und neu gebaut werden
soll. Wie viel Prozent des Grundstucks durfen bebaut werden? Wie viele Ge-
schosse sind erlaubt, welche Maximalhohe? Alles Fragen, die der Bebauungs-
plan kunftig beantworten soll.

Hinzu kommen viele weitere Aspekte, die geregelt werden und die zwei Ver-
treterinnen des Braunschweiger Planungsburos Ackers/Morese am Diens-
tagabend vorstellten: Dachmaterial, Schornstein-Beschaffenheit, Fassaden-
gestaltung, Detailvorgaben fur TUren und Fenster. So sieht der Entwurf fur
das Gestaltungshandbuch beispielsweise vor, dass bei einem Neubau oder
einer Renovierung Sprossenfenster verwendet werden sollen, wenn sie von



der Stral3e aus sichtbar sind. Maximal eine Satelliten-Schussel pro Gebaude
soll es geben, und bei der Installation von Solarmodulen auf Dachern sollen
mengenmaliig einschrankende Vorschriften gelten.

Dass der 6kologische Aspekt derart untergeordnet werden soll, rief schon
gewissen Unmut bei Zuhdrern hervor. Seitens des Planungsburos wurde ein-
geraumt, dass man vor allem die stadtebauliche Perspektive einnehme, dar-
Uber sei zu reden. Das Ergebnis mUsse am Ende nicht so aussehen wie der
vorgelegte Entwurf.

Auch Ritter stellte heraus: ,Wir sind ganz am Anfang.” In einer frihzeitigen
Burgerbeteiligung, fur die nun ein geeigneter Zeitraum voraussichtlich in die-
sem Sommer gesucht werden soll, konnen die Knesebecker Einwande und
Bedenken vorbringen. Die Prasentation des Planungsburos vom Dienstag-
abend soll auf der Homepage der Stadt zuganglich gemacht werden.

Eine zweite offentliche Auslegung wird nach Einschatzung des Rathauschefs
wohl im Fruhjahr 2023 liegen. Die Politik muss Uber die von allen Seiten vor-
gebrachten Argumente und ihre Gewichtung auch nochmal driberschauen.
Der fertige B-Plan wird also kaum vor Sommer 2023 verabschiedet werden.

Dann ware auch die Veranderungssperre wieder Geschichte. Bis dahin muss
die Stadt allerdings wohl manchen Einzelfall klaren. So berichtete eine BUr-
gerin, sie habe vor Inkrafttreten der Sperre eine Solaranlage in Auftrag gege-
ben, der Ausfuhrungstermin liege voraussichtlich Ende dieses Jahres. Die
Verwaltung signalisierte, dass man das Uber einen Ausnahmeantrag l6sen
koénnte.



